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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

10. 03. 2023 Casopis Megafon Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov:  Koprski Zupan na piano s predlogi
Vsebina: S koprskim Zupanom AleSem Brzanom smo spregovorili o kratkoro¢nih ukrepih glede vodne oskrbe, novi
soseski Nova Dolinska in pa pomanijkljivosti poslovodenja javnih kulturnih zavodov.
Avtor:  Aida Cehi¢
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
13. 03. 2023 Glas gospodarstva - posebna izdaja Stran/Termin: 100 SLOVENIJA
Naslov:  Ponujajo celovite nepremiéninske storitve
Vsebina: V Roni nepremi¢nine izvajajo nepremic¢ninske posle za posameznike, druzine in podjetja, strankam
pomagajo pri nalozbah v nepremicnine, ukvarjajo se tudi z investicijskimi projekti.
Avtor:
Gesla: ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, GRADNJA STANOVANJ
14.03. 2023 Delo Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov:  Prve zZrtve zviSanja obrestnih mer
Vsebina: Dolga leta nizkih obrestnih mer imajo svojo ceno, ta pa bo najvecja tam, kjer je finan¢na globina
gospodarstev velika ter kjer je regulator finanénega trga dopus¢al visoko neusklajenost med sredstvi in
obveznostmi.
Avtor:  Bojan Ivane
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
14.03.2023 Finance Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: Drazbe na Obali: apartmaiji, stanovanja, hise, zemlji§¢a in gostilna
Vsebina:  Preverili smo, kaj zanimivega bo na drazbah mozno kupiti v Primorju
Avtor:  aleSperci¢
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
14.03. 2023 Finance Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: Lahko Lekova investicija zbudi lendavski nepremiéninski trg?
Vsebina: Cene rabljenih stanovanj in hi$ so globoko pod slovenskim povprecjem, razvijalci projektov bodo gradili le,
¢e bodo videli priloznost za zasluzek
Avtor:  VASILIJ KRIVEC
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ, NEPREMICNINSKA
14. 03. 2023 Finance Stran/Termin: 15 SLOVENIJA
Naslov: Evropska komisija pritrdila Zbornici za poslovanje z v nepremi¢ninami
Vsebina:  Generalni direktorat za notranji trg, industrijo, podjetniStvo ter mala in srednja podjetja pri evropski komisiji
se je po Stirih letih odzval na pritoZzbo Zbornice za poslovanje z nepremi¢ninami pri GZS.
Avtor:  VASILIJ KRIVEC
Gesla: ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z
14.03. 2023 Svet24 Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Kako blizu smo v Sloveniji uvedbi neslavnega davka na nepremicnine
Vsebina: Ko je govor o davénih spremembah, ki naj bi jih uvedla vlada Roberta Goloba, se vse pogosteje omenja
davek na nepremicnine. Koliko denarja bi lahko zbrali na ta nacin?
Avtor:  Ziga Kariz
Gesla: CENE NEPREMICNIN
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SLOVENIJA

10. 03. 2023 Casopis Megafon Stran/Termin: 9
Naslov: Koprski zupan na piano s predlogi Naklada:
Avtor: Aida Cehi¢ Povrsina/Trajanje: 670,16
Rubrika/Oddaja:  LOKALNO Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

Koprski Zupan na
plano s predlogi

Rida Cehi
foto: Ana Gregoric, MOK

koprskim Zupanom Ale$em Brzanom

smo spregovorili o kratkoroénih

ukrepih glede vodne oskrbe, novi

soseski Nova Dolinska in pa pomanj-
kljivosti poslovodenja javnih kulturnih za-
vodov.

Nevarnost susnega poletja zaradi
neucinkovitih kratkoroénih ukrepov

Vlada je zagotovila sredstva v vidini
2,6 milijona evrov za Ze dogovorjene krat-
koro¢ne ukrepe, ki naj bi Slovenski Istri
omogoéile dodatne koli¢ine vode. Medtem
ko minister za naravne vire in prostor po po-
datkih Primorskih novic verjame, da letoin-
je razmere ne bodo tako kriti¢ne, pa nam je
koprski Zupan zaupal, da »nevarnost, da bi
lahko bili Se kaksno poletje na suhem, dejans-
ko obstaja.« Po njegovih besedah je od vseh
ukrepov najuc¢inkovitejsi priklop na opuicen
vodovod skozi Sveto Barbaro. Ta bo namreé
koprskemu rizanskemu vodovodu zagotovil
od deset do petnajst litrov na sekundo veé.
Drugi ukrepi pa delujejo zgolj posredno, saj
gre za hidravli¢ne izboljave, »ki omogocajo
vecjo stabilnost predvsem pri kraskem vodovo-
du, zato da bo ta lahko Se naprej zagotavijal
tisto kolicino vode, ki jo bo Slovenska Istra po-
trebovala.«

Koprski Zupan je sicer pohvalil aktivno-
sti drZave, saj se je nekaj le premaknilo na-
prej, vendar za varno prihodnost to $e zdale¢
ni dovolj. Potrebno je namreé zagotoviti e
srednjerotne in dolgoro¢ne resitve, ki naj
bi jih Ministrstvo za naravne vire in prostor
predstavilo v roku enega meseca. Brzan od
driave pri¢akuje, da bodo ukrepi konkretni
in da bo znana tudi jasno zaértana &asovni-
ca prihodnjih ukrepov. Sam si Zeli, da bi se
vodovodi v prihodnosti lahko povezovali
med seboj. Prav tako zaradi primanijkljaja
pitne vode predlaga gradnjo zadrzevalnikov,
ki bi se jih lahko polnilo oziroma praznilo po
potrebi. »Ce je tefava to vzpostaviti na obmoc-
Jju Suhorce in Padeza, dajmo usmeriti vso en-
ergijo, da se to vzpostavi na obmodju Kubeda.«

Drzava je namre¢ tista, ki mora zagotovi-
ti vodo pri lokalnih skupnostih, zato Zupan
Brian zagotavlja, da bodo v koprski obéini Se
naprej glasni. Vztraja, da se pred petimi leti
ljudje e niso zavedali, kako pere¢ je problem,
»danes to vsi vemo in skupaj vrsimo nek pritisk
na Ljubliano, kjer morajo doreci, kako se bo to
resevalo.« Usoda Slovenske Istre je tako v
rokah drZavnih organov. Medtem pa lahko
samo upamo, da bo poleti v Mestni obé¢ini
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Koper zagotovljena pitna voda. V najhujsem
primeru bo seveda priilo do omejitev gospo-
darskih dejavnosti. Kot pravi gospod Brian,
je turizem za gospodarstvo zelo boleca tocka,
zato bi bilo najbolje, da se ga, e bo to le po-
trebno, omeji.

Gradnja nove soseske Nova Dolinska

Na podroéju stanovanjske problematike
je trenutno v teku gradnja soseske Nova Dol-
inska v koprski Salari. Obé&inski stanovanjski
sklad v sodelovanju s stanovanjskim skladom
Republike Slovenije gradi 166 stanovanj na
Dolinski cesti. Po Brzanovih besedah pa tre-
nutno pripravljajo tudi podroben prostorski
naért, ki bo definiral dodatno gradnjo %e ne-
kaj sto javnih najemnikih stanovanj. Cena
le-teh pa naj bi se gibala nekje okoli sedem
evrov na kvadratni meter.

Z zupanom smo spregovorili e o o¢itkih
Ministrstva za okolje, kjer trdijo, da stavbe
nove soseske niso nifenergijske. Koprsko

upaj odpravimo,« je komentiral Ale$ Brian.V
primeru, da bo tezava morala biti odpravlje-
na, tudi bo. Ampak najprej je na vrsti e ses-
tanek, na katerem bodo ugotavljali, zakaj je
prislo do nesporazuma.

Zupan si zeli aktivacije
stavbnih zemljisé

Veliko 3tevilo stavbnih zemlji3¢ na
podezZelju Slovenske Istre nima razreiene-
ga lastnistva, zato so ta posledi¢no prazna
in zapui&ena. Tako je v razli¢nih vaseh lah-
ko tudi do trideset odstotkov nezasedenih
stavbnih povrdin. Lahko imajo namreé veé
deset razli¢nih dedicev, »razmetanih po vsem
svetu, en dober del pa jih ni vec Zivih,« razlaga
Brian. TeZava je v tem, da gre za zelo kom-
pleksen in dolgotrajen postopek, za katerega
ljudje v tem svetu hitrega tempa Zal nimamo
¢asa. Zupan Mestne obéine Koper pravi, da
bi morali »refiti nacin refevanja lastnine, za
katero na Ministrstvu za pravosodje pravijo,
da je sveta, in to svetost omejiti.«

Zupan Brzan pa si Zeli, da se bi tudi to
enkrat redilo, saj je dedi¢ev vsako generacijo
veé, problem pa tako vse vedji. Sam naj bi se,
sicer posredno, z novo ministrico Ze pogov-
arjal o problematiki, vendar do regitve $e ni-
sta prisla.

Pomanjkljivosti obéinskih
kulturnih zavodov
Koprski Zupan pa si Zeli tudi napredka na
podroéju poslovodenja javnih zavodov. Meni
namref, da nekateri, pa ne samo v ob¢ini
Koper, niso dovolj strokovno podkovani za
opravljanje direktorske funkcije. Od njih
namre¢ pricakuje, da se ob pridobitvi direk-
torskega naziva s pomoéjo izobraZevanj, ki

Koprski 2upan Ales BrZan

ob¢ino namre¢ prosijo za ponovni razmis-
lek o moZnih drugih virih za ogrevanje. Kri-
tizirajo namre¢ odloditev o gradnji plinske
kotlovnice, ki naj bi za¢asno, do konca leta
2024, delovala na utekoéinjeni naftni plin.
»Republika Slovenija, torej njena upravna
enota, je izdala gradbeno dovoljenje, tako da ce
temu ni tako, potem jfe ocitno nekdo na driav-
nem nivoju naredil napako in je prav, da jo sk-

so temu namenjena, $e dodatno usposobijo.
Medtem ko se nekateri res odloéijo izkoris-
titi dodatna izobrazevanja, pa se drugi s tem
ne strinjajo, saj verjamejo, da dodatnih us-
posabljanj ne potrebujejo. »Temu paé je tako
in vztrajati moram, da ta znanja pridobijo, ker
ce ne znajo obvladovati financ, ne znajo obvia-
dovati poslovanja tako, kot bi ga morali« je e
dodal. €6
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SLOVENIJA

13. 03. 2023 Glas gospodarstva - posebna izdaja
Naslov: Ponujajo celovite nepremicninske storitve
Avtor:
Rubrika/Oddaja: ~ PROMOCIJSKO SPOROCILO
Gesla:

Stran/Termin:
Naklada:
Povrsina/Trajanje: 344,48

Zanr: OGLASNO SPOROCILO
ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, GRADNJA STANOVANJ

100

RONI NEPREMICNINE, D. 0. 0.

Ponujajo celovite
nepremicninske storitve

V Roni nepremiénine izvajajo nepre-
mi¢ninske posle za posameznike, dru-
Zine in podjetja, strankam pomagajo
pri nalozbah v nepremiénine, ukvarja-
jo se tudi z investicijskimi projekti.

V ljubljanski druzbi Roni nepremicni-
ne, ki na trgu deluje Sestnajsto leto, svoje
storitve ponujajo posameznikom, druzi-
nam in podjetjem, vse bolj se usmerjajo
tudi v investicijske nepremicnine. Poleg
investicijskih projektov jih zanimajo
predvsem luksuzne nepremicnine.

Delujejo znotraj osrednje Slovenije
ter obalne, dolenjske ter gorenjske regi-
je. Izven meja Slovenije pa so usmerjeni
predvsem v investicijske projekte, zlasti
na Hrvaskem, v Londonu in Dubaju.

Korekten odnos do strank

Stavijo na zanesljivost, preglednost
vseh poslov in postenost, prilagodlji-
vost ter odli¢nost storitev in poslovnih
praks. Pomembno jim je tudi zado-
voljstvo zaposlenih. Ne ukvarjajo se le
z golim nepremi¢ninskim posredova-
njem, temve¢ so sposobni oblikovati in
voditi celovite investicijske projekte -
zase ali za svoje stranke.

Aktualna projekta

Med njihovimi najbolj aktualnimi pro-
jekti direktorica Nina Hudnik izpostavlja
nastajajoce naselje Lesno Brdo, ki obsega
pet samostojnih klasi¢no grajenih his ob
neposredni blizini narave, a hkrati dob-
ro dostopnostjo do Ljubljane in Vrhnike.
Gradnja bo zakljucena do konca letosnje-
ga leta ali v zacetku prihodnjega.
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»Ljubljana pa bo bogatejsa za 96 enot
v stanovanjski soseski Bezigrajska 5ka,
katere gradnja se zacne letos spomladi.
Primerna je za vse, ki si Zelijo bivanja v
modernem naselju, ki nima preobreme-
njujoce koncentracije in sledi smerni-
cam trajnostne gradnje. Zakljucek grad-
nje pricakujemo do konca leta 2026,«
razlaga sogovornica.

Razvijajo tudi nekaj vec¢stanovanjskih
projektov v Ljubljani.

Potrebe po novozgrajenih enotah
so velike, predvsem v Ljubljani in
drugih vecjih mestih ter urbanih
naseljih, stanovanjska politika pa
obljublja pospeseno gradnjo stano-
vanj za mlade druzine.

Odpirajo se nove moZnosti

Nina Hudnik v prihodnosti vidi pre-
cej trinih priloZnosti. »Trine razmere
se postopoma umirjajo, zlasti inflacija.
Obrestne mere hipotekarnih posojil so
sicer Se visoke, a upostevati moramo, da
so bile v obdobju pred tem rekordno niz-
ke,« razlaga sogovornica.

Potrebe po novozgrajenih enotah so
velike, predvsem v Ljubljani in drugih
vecjih mestih ter urbanih naseljih, sta-
novanjska politika pa obljublja pospese-
no gradnjo stanovanj za mlade druzine.
»Ker je stanovanjskih enot v mestih Se
vedno premalo, sicer ne moremo pri-
cakovati vecjega padca cen, lahko pa se
umiri sama rast cen in najemnin,« napo-
veduje Hudnikova.

Zgodovina druibe

Kot s. p. sta ga leta 2007 v
Brezovici pri Ljubljani ustanovila
zakonca Rok in Nina Hudnik.
Prva dejavnost: prodaja
stanovanjskih nepremiénin.

Leta 2013 preimenovanje v

d. o. 0., selitev sedeza v Ljubljano
ter razsiritev poslovanja na
najemniski trg in poslovne
nepremicénine.

Leta 2015 Siritev dejavnosti

na posredovanje na trgu
investicijskih nepremiénin in
nepremic¢ninskih projektov;.

V zadnjih letih so razsirili svojo
ekipo, izbor marketinskih
orodij, oblikovali avdio in video
produkcijsko ekipo, izboljsali
svojo celostno podobo in
poslovanje prek spleta.

R
IRONI

NEPREMICNINE
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SLOVENIJA

14. 03. 2023 Delo Stran/Termin: 7 E" i
Naslov: Prve Zrtve zviSanja obrestnih mer Naklada: 19.752,00 *
Avtor: Bojan Ivane Povrgina/Trajanje: 749,34 = iE
Rubrika/Oddaja: MNENJA Zanr: KOMENTAR ﬂ

Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA

BOj an lvanc skanje poceni financiranja v obdo-

" . bju zmanjSanja presezne likvidno-

lavni ekonomist GZS sti postaja vse bolj misija nemogo-
postaj ) ) 8

ce. Prvi so to spoznali gradbeniki v
ZDA, kjer se je gradbena aktivnost
v zadnjih mesecih zacela upoca-
snjevati in v dolo¢enih segmentih
zniZevati (enostanovanjske hise),
4 vseeno pa je bila raven gradbene aktiv-
nosti v stanovanjski gradnji januarja
2023 medletno $e vedno za okoli Sest
odstotkov visja, zato o velikih posledi-

cah $e ne moremo govoriti. Za 30-letno
posojilo mora povprecno gospodinj-

oV e
‘ 7 stvo v ZDA ob financiranju nakupa s
Z 1 posojilom placevati sedemodstotno
fiksno obrestno mero, pred letom dni

4,4 odstotka in pred dvema letoma 3,3

odstotka. ZviSanje obrestnih mer je

]
bilo v ZDA precej visje kot v obmocju
z evrom, ker je ameriska centralna
banka pohitela z dvigi obrestnih mer z

namenom zniZevanja visoke inflacije,
saj obstaja nevarnost, da postane traj-
nejsa. Kot strela z jasnega pa so pri tem
zacele padati tudi prve Zrtve, in sicer v
delih gospodarstva ZDA, ki bi jih tezko
predvideli in jih za zdaj lahko $e oceni-
mo za nesrecen splet okolis¢in. Vseeno
je novica o propadu banke startupov
— Silicon Valley Bank (v nadaljevanju
SVB) obudila spomin na leto 2007, ko
je bankrot investicijske banke Bear Ste-
arns preprecil nakup banke s strani JP
Morgan. Bear Stearns je imel tezave ze
leta 2007, ko je zaprl dva hedge sklada
s tvegano strategijo nakupov izvedenih
obveznic, ki so bile vezane na ameri-
$ki trg nepremicnin, financiral pa se
je s kratkoro¢nimi sredstvi razli¢nih
vlagateljev. In prav tu je nastala najpo-
membnej$a primerjava s SVB. Aktiva
SVB je znasala 212 milijard dolarjev,
kar pomeni, da govorimo o najve¢jem
propadu banke po veliki finan¢ni krizi.
Banka je imela status glavne banke
kalifornijskih startupov in vlagateljev
v sklade tveganega kapitala, ki so v
obdobju velikih pri¢akovanj o priho-
dnjem poslovanju teh podjetij veliko
preseznih denarnih sredstev deponi-
rali prav v tej banki. Med letoma 2020
in 2021 so deponirali 130 milijard
dolarjev depozitov, za katere pa SVB ni
nasla ustreznih komitentov (posojilo-
jemalcev), zato je ta sredstva nalagala v
dolgoroéne obveznice zakladnice ZDA
- najbolj likvidnega in percipirano var-
nega pristana $tevilnih konservativnih
vlagateljev po vsem svetu. Klju¢ni del

. izziva v tej strategiji, ki je vec let pri-

'z nadala varen zasluZek v obliki razlike

= vobrestnih merah (na depozite je bila

= niZja, na dolgoro¢ne obveznice ZDA

'g' vigja), je bila neusklajenost roénosti

o obveznosti in terjatev, v strokovnih

2 krogih znana kot neustrezno voden
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SLOVENIJA

14. 03. 2023

Delo

Stran/Termin: 7

proces ALM. Ker je ameriSka centralna
banka FED zacela zvidevati osrednjo
obrestno mero, se je s tem povecal
tudi zahtevani donos na depozite v
SVB, ki je porasel s 0,14 odstotka na
2,33 odstotka v enem letu. Pri tem

se je obrestna mera na dolgoro¢ne
obveznice okrepila (to pomeni padec
njihove cene), na tiste, ki zapadejo
prej kot v enem letu, se je okrepila se
bolj, saj navadno sledijo potezam FED.
Trimese¢na zakladna menica (tako je
imenovana, ker ima kraj$o ro¢nost kot
obveznica) prinasa pet odstotkov, pred
letom dni pa je prinasala 0,4 odstotka
(vir: U. S. Department of Treasury).
SVB je naértovala prodajo dolgoro¢nih
obveznic z dolo¢eno izgubo ter naloz-
bo izkupicka od prodaje v zakladnice
z ro¢nostjo, kraj$o od enega leta, zaca-
sno izgubo pa bi pokrili z dokapitaliza-

cijo sedanjih ali novih lastnikov banke.

Dokapitalizacija je ponavadi uspe$na
le, ko imajo vlagatelji zaupanje v
izdajatelja, da bo z dodatnimi vlozki
posloval bolje. Lastniki navadno niso
naklonjeni reSevanju svoje pretekle
nalozbe, razen ¢e s tem ohranijo tudi
del vrednosti preteklega vlozka. Tokrat
so se odlo¢ili za prvo potezo, kar je
vodilo v velik padec trZne cene delnice
in obveznice, hkrati pa so varcevalci

v enem dnevu izplacali za 42 milijard
dolarjev depozitov, etrtino vseh. Da bi
zavarovali svoje za$Citene vlagatelje (v
ZDA so zaiciteni do vrednosti depozita
250.000 dolarjev), je ameriski regula-
tor FDIC zaprl SVB. Kar je pri tem zelo
posebno, je to, da je delez depozitov, ki
so bili niZji od te vrednosti, le tri od-
stotke vseh. SVB je bila namrec banka

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Dolga leta nizkih
obrestnih mer imajo
svojo ceno, ta pa bo
najvecja tam, kjer
je financna globina
gospodarstev velika
ter kjer je regulator
finan¢nega trga
dopuscal visoko
neusklajenost

med sredstvi in
obveznostmi.

startupov in tveganega kapitala, torej
praviloma dobro poucenih vlagateljev.
Vlagatelji, ki niso pravocasno izplacali
svojih sredstev, vendarle ne bodo ostali
povsem brez prihrankov, a bo njihovo
poplacilo odvisno od vrednosti aktive
na trgu.

Navedeni dogodek postavlja pred-
vsem vprasanja, kaksne posledice
prinasa na realno gospodarstvo v ZDA
in povezani svetovni finan¢ni sistem
ter ali se kaj takega lahko zgodi tudi v
obmodju z evrom, kjer je dvig osrednje
obrestne mere ECB podobno (ven-
dar manj) vplival na zviSanje trznih
obrestnih mer obveznic (in s tem na
padec njihove cene). Startupi in nove
ideje, ki pridobijo financiranje zaradi
svoje prebojnosti, so klju¢ni element

inovativnosti gospodarstva ZDA in
svetovni trg za vse resne svetovne
prebojne inovacije. Precej bolj kot
propad SVB na ekosistem startupov
vplivajo drazji pogoji financiranja,

saj ameriske zakladniske menice in
obveznice veljajo na najbolj netvegan
finan¢ni instrument, ki zdaj prinasa
visoke donose. Veliko startupov, ki so
se uvrstili na borzo, ima zdaj precej
nizjo kapitalizacijo kot pred obdobjem
zacCetka zviSevanja obrestnih mer, ker
vlagatelji danes diskontirajo (cenijo)
prihodnje denarne tokove po visjih
obrestnih merah. Apetit po tveganih
nalozbah je tako logi¢no manjsi. Nepo-
sredni vpliv propada SVB na amerigki
ali svetovni finanéni sistem je relativ-
no majhen, saj banka ni bila mo¢no
vpeta v poslovanje z drugimi bankami.
Vseeno pa obstaja zdaj vecje tvega-

nje, da bodo dobro pouceni vlagatelji
precej bolj spremljali vse finan¢ne in-
stitucije, ki imajo veliko neusklajenost
med sredstvi in obveznostmi ter jim
primanjkuje zaupanja na trgu, katerega
test je poziv k dodatno vplacanemu
kapitalu. Dolga leta nizkih obrestnih
mer imajo svojo ceno, ta pa bo najvecja
tam, kjer je finan¢na globina gospo-
darstev velika ter kjer je regulator
finanénega trga (to ni vedno centralna
banka) dopuscal visoko neusklajenost
med sredstvi in obveznostmi. Sloveni-
je med te ne moremo Steti. Prezgodaj
pa je tudi trditi, da nas posredno ne
more presenetiti $e kak$na nova Zrtev
obrestnih mer, ki bo bliZe nas.

Prispevek je mnenje avtorja
in ne izraZa nujno staliséa urednistva.

FoTo DADO RUVIC/REUTERS
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Preverili smo, kaj zanimivega bo na drazbah mozno kupiti v Primorju

ALESPERCIC
ales percic@finance si

V prihodnjih dneh in tednih boste
imeli kar nekaj priloZznosti za nakup
nepremiénine v Slovenskem primor-
ju. Med najzanimivejse smo uvrsti-

li tri hiSe, dve stanovaniji, gostilno v
srediséu Portorozain veé stavbnih
zemljis¢.

Apartmajavizoliza203tisocake

Veni od izvrsb je naprodaj vecje stanova-
nje oziroma apartma v prvem nadstropju
vecstanovanjskega bloka na Morovi uliciv
Izoli. Sodni cenilec si notranjosti ni mogel
ogledati, je pa dobil informacijo, da gre za
prostore nekdanje restavracije, ki je pre-
delana v dva apartmaja. Prvi obsega dve
sobi, kopalnico in kuhinjo, drugi pa sobo
in kopalnico.

Skupna povrsina apartmajev je 156
kvadratnih metrov. Blok je bil zgrajen le-
ta 1995 in je trinadstropen. Sodni cenilec
je vrednost ocenil na 291 tiso¢ evrov, na
prvi e-drazbi pa bo naprodaj za 203 tiso-
¢ake. Drazba bo potekala 15. maja ob 10.
uriv prostorih okrajnega sodi$éa v Piranu.

Stanovanjevizoliza52tiso¢akov
NajcenejSe stanovanje na Obali je napro-
daj na Ulici Istrskega odreda v 1zoli. Gre za
stanovanje v vrhnjem, petem nadstropju
stanovanjskega bloka, ki je bil zgrajen le-
ta 1973. Koliko sob ima stanovanje, iz ce-
nitve ni razvidno, je pa sklepati, da gre za
enosobno stanovanje. Neto tlorisna povr-
Sina je 39,2 kvadratnega metra, od tega
balkon meri 5,2 kvadratnega metra, loza
1,6 kvadratnega metra, kletna shramba pa
dva kvadratna metra. Vhodna vrata v sta-
novanje so lesena, okna so novejse izdela-
ve, Se izhaja iz cenitve. Stanovanjski blok
jebrezdvigala.

Sodni cenilec je vrednost stanovanja
ocenil na 74 tiso¢ evrov. Na prvi drazbi,
ki bo 16. maja ob 13. uri, bo naprodaj za
51.800 evrov.

Hisa priPortorozuza293tiso¢akov
Okrajno sodisce v Piranu bo na drazbi pro-
dajalo stanovanjsko hi$o v Se¢i pri Porto-
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rozu. Kot izhaja iz razpisa, gre za hiSo ne-
to tlorisne povrsine 216 kvadratnih metrov,
ki stoji na 327 kvadratnih metrih zemljiSca.
1z cenitve izhaja, da je bila hiSa zgrajenale-
ta 1990 in je sestavljena iz pritlicja in dveh
nadstropij. V hisi so tri stanovanja. Hisa je
v dobrem stanju, zemljis¢e je komunalno
opremljeno. Dostop je po asfaltirani cesti,
okolica je tlakovana, parkiranje je mozno
na dvoriscu, izhaja iz cenitve.

Sodni cenilec je trZzno vrednost nepre-
micnine ocenil na 419 tiso¢ evrov, na prvi
drazbi pa bo naprodaj za 293.332 evrov.
Drazba bo v prostorih okrajnega sodisca
v Piranu, narok je razpisan za 15. maj ob
11. uri.

HisapriKopruzali8tisoc¢akov
Okrajno sodisce v Koprubo maja na drugi
drazbi prodajalo stanovanjsko hiso v nase-
lju Salara pri Kopru. Neto tlorisna povrsina
objekta je 238 kvadratnih metrov, od tega
je 185,3 kvadratnega metra uporabne po-
vrsine. Stoji na 214 kvadratnih metrov ve-
likem zemljiscu.

HiSa ima tri etaZe - pritli¢je, nadstropje
in mansardo. Ob tem cenilec opozarja, da
objekt ni vpisan v kataster, dodaja pa, da
Jjebil glede na podatke zgrajen pred letom
2005 in je legalizacija mozZna.

Dostop do objekta je z lokalne javne
ceste in je tudi pravno urejen. Cenilec je
vrednost nepremicnine ocenil na 236.600
evrov, na drugi drazbi, ki bo 11. maja, pa
bo naprodaj za 118..300 evrov, torej za po-
lovico vrednosti. Zadnji rok za varscino
je 8. maj.

Stanovanjskahisazapartmajemza
97.300 evrov

Se eno hiso bo mozno kupiti v naselju Ba-
redi, ki sodi v ob¢ino Izola. Kot izhaja iz
cenitve, je bila zgrajena leta 1910, temelji-
to obnovljena pa leta 1990. Objekt stoji na
467 kvadratnih metrov veliki parceliinima
178 kvadratnih metrov bivalne povrsine.
Hi3a je sestavljena iz pritli¢ja, nadstropja
inmansarde. V pritli¢ju je dvosobni apart-
ma, kise oddaja na trgu. V prvem nadstro-
pju je dnevni prostor s kabinetom, v man-
sardi pa so Stiri sobe. Hisi pripadajo tera-
sa, dvorisce in lastno parkirisce.
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_ Stavbno
zemljisce,
Zgornje
Skofije.
Izklicna cena

je
165.788
evIOoV.

evIov.

_ Stavbno
zemljisce,
Sveti Anton.
Izklicna cena

je
176.304

evie.
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_ Dva apartmaja, Izola. Izklicna cena je

203.000¢cv10v.

Prizidek, v katerem so tehnicni prostori,
jezgrajen nelegalno, izhaja iz cenitve. Sodni
cenilec je trzno vrednost hise ocenil na 139
tisoc evrov, na tokratni prvidrazbibo napro-
daj za 97.300 evrov. Drazba bo na okrajnem
sodis¢u v Piranu 20. aprila ob 10. uri.

Restavracija v Portorozuzadober
milijonevrov
V izvrsbi podjetja Stara Oljka je naprodaj
istoimenska restavracija na odli¢ni lokaciji
vsredi$¢u Portoroza. Kot izhaja iz cenitve,
je povrsina lokala 287 kvadratnih metrov,
pripada mu $e 35 kvadratnih metrov veli-
koskladisce. Poslovni objekt, v katerem je
restavracija, je bil zgrajen leta 1980, resta-
vracija je bila obnovljena okoli leta 2000.
Objekt je vzdrzevan in obnovljen s kakovo-
stnimi materiali. Restavracija je tlakovana
skakovostno keramiko, oknainvratasoiz
masivnega lesa, izhaja iz cenitve.

Sodni cenilec je vrednost lokala ocenil
na 1,57 milijona evrov (4.883 evrov za kva-
dratni meter), na prvi drazbi bo naprodaj
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_ Stanovanjska hisa z apartmajem, Baredi, Izola. Izklicna

cenaje

97.300¢cvi0v.

Stavbno zemljisce,
Izola. Izklicna cena

zal,I milijona evrov. Okrajnosodisce v Pira-
nu bo gostinski objekt prodajalo na klasic-
ni javni drazbi, v prostorih sodisca. Draz-
ba je razpisana za 18. april ob 11.10.

Zemljis¢e vIzoli za pol milijona evrov
Stecajni upravitelj Primorja bonajavnidraz-
bi prodajal stavbno zemljis¢e ob Dantejevi
ulici v Izoli, priblizno 200 metrov od izol-
ske marine oziroma slab kilometer od sre-
discalzole. V irSem naselju so vodovodno,
elektricno in telekomunikacijsko omrezje.
Skupno gre za pet zemlji$¢ skupne velikos-
ti1.880 kvadratnih metrov, katerih namen-
ska raba je stanovanjska. Zemljisca so v na-
ravi zelenice, deli cestis¢ in ekoloski otok.

Trzna vrednost zemljis¢a je bila oce-
njena na 511.152 evrov oziroma 276 evrov
za kvadratni meter. Za toliko bo zemljisce
naprodaj na prvidrazbi, kibo12. aprilaob
10. uri. Predkupno pravico ima ob¢ina Izo-
la. 1z razpisa drazbe ni razvidno, ali jo na-
merava uveljaviti, bo patolahkostorilana
sami drazbi.

. Restavracija, ‘
Portoroz. Izklicna

cena je

Zemljis¢ana Skofijah, v Bertokih,
Svetem Antonu

Mestna ob¢ina Koper bo na javni drazbi
prodajala devet stavbnih zemljiS¢ na razlic-
nih koncih Obale. Drazbe bodo 30. marca
ob10. uri, nadrazbo pase je treba prijaviti
in vplacati varscino do 27. marca.

Med zanimivej$imi sta dve stavbni zemljis-
¢i v naselju Sveti Anton, eno je veliko 947
kvadratnih metrov, drugo pa 573 kvadra-
tnih metrov.

Kot izhaja iz razpisa, je obcina konec
prejSnjega leta na obmocju zgradila pot-
rebno komunalno infrastrukturo - cesto,
vodovod, delno javno razsvetljavo in del-
no meteorno kanalizacijo, s cimer je zago-
tovljena minimalna komunalna oskrba za
stanovanjske stavbe.

Prikljucitev na javno kanalizacijo na
zemljiscih ne bo mozna, zato bo moral ku-
pecv primeru stanovanjske gradnje poskr-
beti za malo komunalno ¢istilno napravo.
Vecje zemljisce se prodaja po izklicni ceni
176.304 evre, manjse pa za 106.676 evrov.
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_ Stanovanje, Izola. Izklicna cena je

51.800¢cviov.

Dve zemljis¢ista naprodaj na Zgornjih
Skofijah, na njih pa bo, sode¢ po podat-
kih iz razpisa, mozno graditi stanovanj-
ski hisi. Vecja parcela meri 1.191 kvadra-
tnih metrov, manjsa pa 679 kvadratnih
metrov. Kupca obeh parcel bosta dobila
tudi solastniski del zemljisca, na katerem
je predvidena cesta. ManjSe zemljisce se
prodaja poizklicni ceni 94.729 evrov, vec-
je pazal65.788 evrov.

Ob¢ina bo na drazbi prodajala tudi Sti-
rizemljisca v Bertokih na SirSem obmoc-
ju grascine Panajotopulo. Na najvecjem
od zemljis¢, ki meri 910 kvadratnih me-

8 Podrobnosti trov, je moznagradnja stanovanjske hise z
in povezavedo najve¢ dvema stanovanjema oziromaeno
drazb,kijjhome-  stanovanjskoineno nestanovanjsko eno-
njamo v ¢lan- to, izhaja iz razpisa. ZemljiSce se prodaja
ku, dobite v sple- Za 163.709 evrov.

tnem ¢lankuna Preostala tri zemljiS¢a v Bertokih me-

povezavi:https://  rijo od 303 do 872 kvadratnih metrov, iz

drazbe finance. razpisa pa ni povsem jasno, kaj bi se lah-

si/9011073/ ko gradilo. Izklicne cene teh zemljis¢ so
od 41.530 do 100.100 evrov.
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Lahko Lekova investicija zbudi
lendavskinepremicninski trg?

Cene rabljenih stanovanj in his so globoko pod slovenskim povprecjem,
razvijalci projektov bodo gradili le, Ce bodo videli priloznost za zasl.izek

VASILIJKRIVEC
vasilij krivec@finance si

Novica,dabolLek, kijevlas-
ti Svicarskega farmacevtske-
gavelikana Sandoza, vgrad-
njo nove tovarne vlozil oko-
1li 400 milijonov evrovinza-
poslil okoli 300 ljudi, sproza
kar nekaj vprasanj, kakose
bo v Lendavi z okoli tri tiso¢
prebivalcinatonapoved od-
zval nepremic¢ninski trg.

Po opaZanju nepremicninskih
druzb so se cene v zadnjih dveh
letih precej zvisale, tako da se
kvadratni meter rabljenega sta-
novanja prodaja po tisoc evrov,
kar paje e vedno dalec pod slo-
venskim povprecjem, ki pre-
sega dva tiso¢aka. Zupan obéi-
ne Lendava Janez Magyar je ze-
lo optimisti¢en in napovedu-
je spremembo prostorskih na-
crtov. Precej bolj so zadrzani v
Pomgradu. Novih stanovanj Se
ne nameravajo graditi, Ceprav
imajo v lasti komunalno opre-
mljeno zemljis¢e, namenjeno za
vecstanovanjsko gradnjo.

Gradilibodole,Zebo
priloZznost
Pomgrad ima na obmodju nek-

Polanic. Na vprasanje, ali bodo
zaradi napovedane investicije
zaceli graditi, pa je odvrnil, da
vsaj v kratkem ne.

Edenizmed razlogov so tudi
nizke cene. Koliko bi stala grad-
nja in koliko bi lahko iztrzili s
prodajo stanovanj, Polani¢ ne
razkriva, ¢es da je Se prezgodaj.
»Vse je odvisno od tega, alisebo
na to obmodje res preselilo ve¢

visoko usposobljenih zaposle-
nih z vi§jo kupno mocjo. Ce se
botozgodilo, cebo povpraseva-
nje zraslo in bo kupna mo¢ do-
volj visoka, bomo gradnjo zaceli.
Vse bo odvisno od trznih priloz-
nosti,« je razlozil Polanic.

Ob¢ina pripravljanov
prostorskinacrt
Precej bolj optimisticen je Zu-

pan Janez Magyar, ki v mestu
Zaznava zanimanje investitor-
jevnepremicninskih projektov
in pricakuje, da se bo tudi pov-
prasevanje po stanovanjih po-
vecalo. Zato obCina, tako Mag-
yar, intenzivno pripravlja ob-
¢inski prostorski nacrt, kjer je
zajetih vec lokacij za individu-
alno gradnjo in gradnjo stano-
vanjskih kompleksov. V kate-
ri fazi so postopki sprememb
in kdaj bo nov prostorski nacrt
nared, pa lendavski Zupan ni
povedal.

Na lendavski ob¢ini ome-
njajo Se dve zadevi. Prva je in-
vesticija Stanovanjskega skla-
da Republike Slovenije, ki tre-
nutno v Lendavi projektira 72
stanovanj. Objekte Ze umescajo
v prostor, stanovanja bodo po
nacrtih zgradili prihodnje leto
ali najpozneje leta 2025.

Ob¢inaje predlanskim spre-
jela tudi odlok o pomo¢i mla-
dim in mladim druzinam pri
reSevanju prvega stanovanj-
skega vprasanja. Za individu-
alno gradnjo bodo s tem odlo-
kom subvencionirali nakup ze-
mljisc, ki so vlasti ob¢ine Len-
dava, in placilo komunalne-
ga prispevka do 85 odstotkov
vrednosti.

danje poslovne stavbe Nafte
Lendava v lasti 11 tiso¢ kvadra-
tnih metrov veliko komunalno
opremljeno zemljisce, za katero
po besedah predsednika upra-
ve Iztoka Polanica ob¢inski pro-
storski nacrt predvideva grad-
njo stanovanj. »Poidejnem pro-
jektu bi lahko na tem obmodju
zgradili okoli 70 stanovanj,« je
nase informacije potrdil Iztok
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Cenestanovanjdale¢ pod
slovenskim povpredjem

V Lendavi so stanovanjske ne-
premicninezelo poceni, nepre-
micninskih transakcij paje zelo
malo. Toje potrdil tudinas pre-
gled zadnjih transakcij, ki jih
zbira spletni portal Trgoskop.
Cene kvadratnega metra stano-
vanja se zacnejo pri 740 evrih,
najvisja cena kvadratnega me-
traje bila 1.240 evrov.

To je dale¢ pod slovenskim
povprecjem. Zadnji podatek o
tem smo nasli v porocilu o slo-
venskem trgu za prvo polletje
prejSnjega leta, ki ga je objavi-
la Geodetska uprava RS. Me-
diana cen v Sloveniji je tako
v prvem polletju lani znasala
2.350 evrov, v Mariboru 1.930
evrov, najvisja je bila v Ljublja-
ni, 3.890 evrov na kvadratni
meter. Podatkov za Pomurje ali
zaMursko Soboto niso objavili.

Vzadnjihdvehletihsose
stanovanja

Igor Meoliciz murskosoboske
nepremicninske agencije Ne-
premicnine Pomurje je pove-
dal, da solastnikistanovanj pri
prodajah, pri katerih je pos-
redoval, iztrzili ve¢, kot kaze-
jo podatki na Trgoskopu. »V

Lendavi so se cene stanovanj
v zadnjih letih mo¢no povisa-
le. Za stanovanje, ki ga je mo-
goce danes prodati za okoli ti-
soc evrov na kvadratni meter,
bi pred dvema letoma za kva-
dratni meter iztrzili med 650
in 700 evri,« pravi Meolic in
dodaja, da so cene Se vedno
nizke, saj se v Murski Sobo-
ti kvadratni meter primerlji-
vih stanovanj prodaja za okoli
1.500 evrov.

Razlogi za rast cen so ena-
ki kot v drugih delih drzave.
Obrestne mere so bile nizke,
ljudje iS¢ejo moznosti za inve-
stiranje, saj so banc¢ne obre-
stne mere zelo nizke, povpra-
Sevanje pa se je precej poveca-
lo tudi zato, ker so ljudje v mi-
nulih letih prejemali precej vi-
soke koronske dodatke.

1"
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Trgoskop, je stal od 730 do 1.240 evrov.

Zadnje transakcije s stanovanji
vLendavi
Pregledali smo zadnjih pet transakcij s stano-
vanji, ki jih je zaznal spletni portal Trgoskop.
7lkvadratnihmetrov-52tisotevrov

Naslov: Glavna ulica 54

Pogodbena povrsina stanovanja: 72 kvadra-
tnih metrov

Uporabna povrsina stanovanja: 71 kvadra-
tnih metrov

Cena na kvadratni meter uporabne povrsine
stanovanja: 730 evrov

Leto izgradnje: 1894

Datum podpisa pogodbe: 27. december 2022
58 kvadratnihmetrov-70tisotevrov

Naslov: Kidriceva ulica 7

Pogodbena povrsina stanovanja: 64 kvadra-
tnih metrov

Uporabna povrsina stanovanja: 58 kvadra-
tnih metrov

Cena na kvadratni meter uporabne povrsine
stanovanja: 1.240 evrov

Leto izgradnje: 1972

Datum podpisa pogodbe: 29. november 2022
22kvadratnihmetrov-17tisocevrov

Naslov: Trg ljudske pravice 1A

Pogodbena povrsina stanovanja: 24 kvadra-
tnih metrov

Uporabna povrsina stanovanja: 22 kvadra-
tnih metrov

Cena na kvadratni meter uporabne povrsine
stanovanja: 770 evrov

Leto izgradnje: 1966

Datum podpisa pogodbe: 24. november 2022
52kvadrainihmetrov-40tisoevrov

Naslov: Kidric¢eva ulica 9

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si ;
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

— ; - *
8 Kvadraini meter uporabne povrsine zadnjih petih transakcij, ki jih je zaznal spletni portal

SHUTTERSTOCK

Pogodbena povrs$ina stanovanja: 63 kvadra-
tnih metrov

Uporabna povrsina stanovanja: 52 kvadra-
tnih metrov

Cena na kvadratni meter uporabne povrsine
stanovanja: 770 evrov

" Letoizgradnje: 1971

Datum podpisa pogodbe: 16. november 2022
56kvadratnihmetrov-54tisoéevrov

Naslov: Zupan¢iceva ulica 6

Pogodbena povrsina stanovanja: 67 kvadra-
tnih metrov

Uporabna povrsina stanovanja: 56 kvadra-
tnih metrov

Cena na kvadratni meter uporabne povrsine
stanovanja: 964 evrov

Leto izgradnje: 1982

Datum podpisa pogodbe: 19. oktober 2022

Zadnje transakci{e shisamiv
Lendavi in bliZnji okolici

V Lendavi in bliZnji okolici oziroma v tej kata-
strski ob¢ini Trgoskop v tem letu Se ni zaznal
transakcije s stanovanjsko hiSo, v zadnjem le-
tudni pa jih je na seznamu le 13. Cene so sega-
le od 75 do 150 tisoc evrov. Tudi te cene so pre-
cej nizje od povprecij drugih obmocij. Medi-
ana cen his v Sloveniji je bila v prvem polletju
Vminulem letu po izracunih Geodetske upra-
ve Republike Slovenije 136 tiso¢ evrov, v Ma-
riboru 165 tiso¢ evrov, v Ljubljani, kjer so bi-

le hiSe najdrazje, pa to povprecje znasa 458 ti-
so€ evrov. Za obmocje Lendave podatkov o
povprecnih cenah ni, prav tako jih geodet-
ska uprava ni izracunala za bliznjo Mursko So-
boto.
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Med transakcijami, ki so bile v zadnjem letu
dni sklenjene v Lendavi, so hise, razen ene,
potrebne vsaj delne, e Ze ne celovite preno-
ve. Zaznali smo tudi tiri transakcije z zelo niz-
kimi cenami od 12 do 26 tiso¢ evrov. Ene od
teh nepremic¢nin nismo mogli preveriti, pri
preostalih treh pa je §lo za majhne in povsem
dotrajane objekte, primerne le za rusitev. V
teh primerih bilahko transakcije uvrstili med
prodajo zemljiS¢. Ena izmed teh hi$ imale 26
kvadratnih metrov uporabnih povrsin.
94kvadratnihmetrov-150tisoéevrov
¥ Naslov: Lendavske Gorice 412B, Lendavske
Gorice
# Pogodbena povrsina hiSe: 178 kvadratnih
metrov
# Uporabna povrsina hise: 94 kvadratnih me-
trov
¥ Velikost parcele: 2.777 kvadratnih metrov
# Letoizgradnje: 1975
# Datum podpisa pogodbe: 2. november 2021
Na parceli so Se dva kmetijska objekta, velika
osem in 21 kvadratnih metrov, ter Se ena sta-
novanjska hisa, velika 42 kvadratnih metrov.
100kvadratmihmetrov-100tisocevrov
" Naslov: Rudarska ulica 9A, Lendava
* Pogodbena povrsina hiSe: 173 kvadratnih
metrov
“ Uporabna povrsina hise: 100 kvadratnih

metrov

Velikost parcele: 811 kvadratnih metrov

Leto izgradnje: 1957

Datum podpisa pogodbe: 29. oktober 2022
Po naSem pregledu prek spletnega zemljevi-
da je hisa vseljiva, vendar potrebna vsaj del-
ne obnove.
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79kvadratnihmetrov-86tisoevrov
' Naslov: Panonsko naselje 41
* Pogodbena povrsina hiSe: 242 kvadratnih
metrov
* Uporabna povrsina hise: 79 kvadratnih metrov
“ Velikost parcele: 775 kvadratnih metrov
¥ Leto izgradnje: 1967
# Datum podpisa pogodbe: 15. september 2022
Hisi pripada tudi 28 kvadratnih metrov velik
kmetijski objekt. Po naSem pregledu prek sple-
tnega zemljevida je hisa vseljiva, vendar pot-
rebna vsaj delne obnove.
12lkvadratnihmetrov-140tisotevrov
% Naslov: Trimlini 26, Trimlini
# Pogodbena povrsina hise: 152 kvadratnih me-
trov
# Uporabna povrsina hiSe: 121 kvadratnih metrov
# Velikost parcele: 1.255 kvadratnih metrov
# Leto izgradnje: 2021
% Datum podpisa pogodbe: 22. julij 2922
Po nasih preverjanjih gre za vseljivo hiso, pot-
rebno morebitnih malenkostnih popravkov.
Hisa stoji okoli tri kilometre od sredisca Len-
dave.
87kvadratnihmetrov-75tisoéevrov
 Naslov: Rudarska ulica 13, Lendava
' Pogodbena povrsina hise: 138 kvadratnih
metrov
Uporabna povrsina hiSe: 87 kvadratnih me-
trov
Velikost parcele: 525 kvadratnih metrov
Leto izgradnje: 1967
Datum podpisa pogodbe: 1. julij 2022
Po nasem pregledu prek spletnega zemljevida
je hisa vseljiva, vendar potrebna vsaj delne ob-
nove.
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Evropska komisija pritrdila Zbornici za poslovanje z v
VASILIJ KRIVEC
NEPREMICNINE
ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z

Stran/Termin: 15
Naklada: 4.965,00
Povrsina/Trajanje: 247,52
Zanr: POROCILO

Eivropska komisija pritrdila
/Zbornici za poslovanje z

nepremicninami

VASILIJKRIVEC
vasilij krivec@finance si

Generalni direktoratza
notranji trg, industrijo,
podjetnistvo ter malain
srednja podjetja pri evrop-
ski komisiji se je po sti-

rih letih odzval na pritoz-
bo Zbormice za poslovanje
z nepremiéninami pri GZS.
Zbornica je v pritozbina-
vedla, da je Slovenija v za-
konu o nepremi¢ninskem
posredovanju v nasprot-
jus15.in16. ¢lenom direk-
tive o storitvah nanotra-
njem trgu doloéila najniZje
in najvisje dovoljene cene
storitev nepremi¢ninske-
gaposredovanja.

Peti ¢len zakona o nepremic-
ninskem posredovanju na-
mrec doloca, da sme v pri-
meru najemne pogodbe naj-
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visje dovoljeno placilo za sto-
ritve nepremicninskega po-
sredovanja znasati najvec Sti-
ri odstotke pogodbene vred-
nosti, vendar ne vec kot zne-
sek enomesecne najemnine
in ne manj kot 150 evrov. Di-
rektorat evropske komisije se
na podlagi pritoZbe in poznej-
sihizmenjav strinja, da pritej
pravni dolocbi obstajajo dvo-
mi o njeni zdruzljivostis 15.in
16. clenom direktive o stori-
tvah na notranjem trgu.
Zato je evropska komisi-
ja sredi februarja slovenskim
organom poslala uradni opo-
min, v katerem jih poziva, naj
sprejmejo vse potrebne ukre-
pe za zagotovitev zdruzljivosti
s clenoma omenjene evropske
direktive. Slovenija mora tako
v dveh mesecih odgovoriti na
uradni opomin. Ce v tem roku
nebo odgovorilaali e bo odgo-
vor ocenjen kot neustrezen, si

komisija pridrZuje pravico, da
nadaljuje naslednjo fazo po-
stopka in Sloveniji poslje obra-
zloZeno mnenje.

Na Zbornici za poslova-
nje z nepremicninami sicer
pozdravljajo vsebino dopi-
sa generalnega direktorata,
vendar poudarjajo, da so od
njihove pritoZbe minila sko-
raj Stiri leta, in zato opozar-
jajo, da bi lahko ¢akanje na
ucinkovito zas¢ito pravil no-
tranjega trga utegnilo trajati
tudi celo desetletje, tako dol-
go pa Stevilni nepremicnin-
ski posredniki na pravico ni-
so pripravljeni cakati.
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14. 03. 2023 Svet 24 Stran/Termin: 4
Naslov: Kako blizu smo v Sloveniji uvedbi neslavnega davka na Naklada: 48.000,00
Avtor: Ziga Kariz Povrsina/Trajanje: 1.329,60
Rubrika/Oddaja: ~ SLOVENIJA Zanr: POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN

urednistvo@svet24.si / novice.svet24.si

BSLOVENIJA 2 BD

KAKO BLIZUSMOV
NESLAVNEGA DAVK/

DRZAVNA MALHA Bi bila uvedba davka na nep

Ko je govor o davénih spremembah, ki naj bi i
jih uvedla vlada Roberta Goloba, se vse pogosteje P ﬁ'epremﬁnineje
omenja davek na nepremiénine. Koliko denarja bi

lahko zbrali na ta naéin?

Avtor: Ziga KariZ
Foto: Saso Svigelj/M24, Marko Vavpoti¢/
M24, Primoz Lavre

lada Roberta Goloba
si je zadala vec pred-
nostnih nalog, med
katerimi so zdravstve-
na reforma, pokojninska reformain
reforma plainega sistema.

Kot kaze, bodo vse terja-
le veliko visje izdatke
iz drzavne malhe,
kot smo jih bili vaje-
ni, in finanéni mini-
ster bo zagotovo
moral poiskati do-
datne vire prihodkov.
O tem, kako naj bi se
spremenile davicine, naj bi
predstavniki koalicije razpravljali
danes na Brdu. Konkretnejsih resi-

Zakon o dav-
ku na nepremié-
nine je bil sprejet
leta 2013, ustavno
sodisce ga je leta

2014 razvelja-
vilo.

se je najve¢ razpravljalo, je pisalo,
da bi za zasedena stanovanja pla-
¢ali 0,1 odstotka vrednosti nepre-
micnine, za nezasedena pa 0,3 od-
stotka. Kasneje, leta 2013, je vlada
Alenke Bratuiek zakon o davku na
nepremicnine celo sprejela, a ga je
manj kot leto dni po sprejemu raz-
veljavilo ustavno sodisce.V zakonu
je pisalo, da bi morali za biva-
lis¢e placati 0,15 odstot-
ka ocenjene vrednosti;
Za prazno nepremic-
nino je bil najprej
predviden davek v
vrednosti kar 045
odstotka cene nepre-
miénine, a je na koncu ob-
veljalo 0,3 odstotka. Tako
bi za reziden¢no stanovanje,
vredno 250.000 evrov, letno placali
375 evrov, za prazno stanovanje pa

tev Se ni pricakovati, je pa v koalicij-  kar 750 evrov davka.
ski pogodbi zapisano, da naj bi se
progresivno obdavéilo premoze- GURS PRIPRAVIL TEMELJE

nje. Pri tem se najpogosteje ome-
nja davek na nepremicnine, nedav-
no gaje vintervjuju za Radio Slove-
nija kot realno moZnost znova
omenil direktor finanéne uprave

O davku na nepremicnine je
razmisljala tudi vlada Marjana Sar-
ca, a je ostalo le pri besedah. Fi-
nanéni minister vlade Janeza Jan-
$e, Andrej Sircelj, se ni Zelel zaple-

razmisljala tudi vlada Marjana
Sarca, a je ostalo le pri
besedah. ¥

f

Peter Grum. tati z davkom na nepremicnine, so

pa v tem ¢asu veliko dela opravi-
ZGODOVINA li na geodetski upravi (Gurs), kjer
NEPRILJUBLJENEGA DAVKA so lani zakljuéili kar 3est let in pol

O tovrstnem davku se je zace-

trajajo¢ projekt prenove drzavnih

lo goX?riFi Ieta‘ 2006, ko sEnO izviedli pros"{orskih d})kumentmi ir} infor—l . : ) ‘ milijonov evrov
mnoZiéni popis nepremicnin, kinaj  macij. Podatki o nepremicninah, ki bo, koliko denarja z njim zbrati, .

e : il . : e jezdavkom na
bi bil temelj odmerjanja novega so zdaj na voljo, so osnova za vre-  ¢emu bo denar namenjen in ka- ini
davka.Leta 2010seje uvedbelotila  dnotenje nepremiénin, to pa je tere obstojede davke bo nepre- 'nepreml .l'lll'le
vlada Boruta Pahorja. Zakon je bil lahko osnova za izraéun davka. miéninski davek nadomestil. Tre- Zelel zbrati Mar-
pripravljen, a nasprotnikov je bilo nutno lastniki hi§, stanovanj in jan Sarecv éasu
ocitno preveliko. Pahor in sodelav- KAKO OBLIKOVATI DAVEK zemljis¢ placujejo nadomestilo svoje viade.

ci so veckrat spreminjali predvsem
davéne stopnje. V razlicici, o kateri
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Dilema ministra za finan-
ce pri pripravi novega davka

za uporabo stavbnega zemljis¢a
(NUSZ), katerega vrednost do-
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Nobena zgodba premajhna, noben élovek prevelik.

I SLOVENIJI UVEDBI
A NA NEPREMICNINE

j nadomestilo obstojecih ali vir dodatnih prihodkov? [ el |

loca obéina, in tudi pobrane da-
Bo viladi Roberta
Goloba uspelo?

vicine se stecejo v obcinske bla-
gajne ter predstavljajo najvedji
prihodek ob¢inskega prora¢una.
Lani so prihodki iz naslova NUSZ
znasali 253.007.761 evrov, od-
lo¢be o odmeri nadomestila pa
so lani izdali 853.009 fizicnim in
37.161 pravnim osebam.

EDEN ZA VSE?

Poleg tega so vsi tisti, ki imajo
ved nepremicnin oziroma ¢e kva-
dratura njihovega bivalis¢a pre-
sega 160 kvadratnih metrov, tudi
zavezanci za placilo davka od pre-
mozenja. V letu 2022 so pobra-
li za 9.486.276 evrov tega davka,
kar je za 16,3 odstotka vec kot v
letu 2021, Furs v svojem porocilu
navaja, da je bilo izdanih 139.591
odlo¢b o odmeri davka od pre-
mozenja. Znesek pobranega dav-

ka je relativno nizek, verjetno tudi
zaradi dejstva, da sam davek izvi-
ra 3e iz Jugoslavije in da marsik-

uvedbe davka
lotila ze vlada
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do »pozabi« prijaviti vse nepre-
miéno premoZenje, ki ga premo-
re. Furs je tako letos izdatno opo-

zarjal na to, da so posodobili evi-
dence premozenja in bodo tisti, ki
svojih nepremiénin ne prijavljajo,

kaznovani. Dilema pripravljavcev
nove zakonodaje bo tudi v tem,
ali oba davka zdruziti v enega.

KOLIKO POBRATI?

Bistvena bo zagotovo ocena,
koliko denarja zeli drzava z no-
vim davkom zbrati. Ali zgolj za-
menjati NUSZ z novim davkom
ali z vigjimi davénimi stopnjami
dodatno napolniti  blagajno.
Ocene pri preteklih poskusih so
moéno nihale. Najbolj ambicio-
zna je bila Alenka Bratuiek, ki je
pri eni od razlicic prihodke oceni-
la celo na 470 milijonov evrov;
pred ukinitvijo zakona pa je pri-
¢akovanja znizala na 320 milijo-
nov evrov. Borut Pahor je Zzelel na
ratun nepremicnin zbrati 350
milijonov evrov, Marjan Sarec je
govoril o 320 milijonih evrov.
Glede na to, da je v zadnjih letih
vrednost nepremiénin  krepko
narasla, ne bi bilo presenecenje,
¢e bi bil tudi ciljani znesek viji. m
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